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I. UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopist spoleénost Rezidence Dolni Chabry s.r.o.,
1C0 233 80 594, sidlem U Prithonu 1589/13a, Holegovice, 170 00 Praha 7, zapsand v obchodnim
rejstifku vedeném u Méstskeho soudu v Praze pod sp. zn. C 426162, jako emisni podminky ve
smystu § 2 zakona &, 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znén{ pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastniké dluhopist
v souvislosti s vydavanim diuhopist emitentem a obsahuji dal$i informace o emisi dluhopisi.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zakladni néleZitosti a vlastnosti dluhopisi vydavanych na zékladé t&chto
emisnich podminek,

Emitentem je spoleénost Rezidence Dolni Chabry s.r.o., ICO 233 80 594, sidlem U Prihonu
1589/13a, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. C 426162 (dale jen ,,emitent™).

Finanéni prostfedky, které emitent obdrzi za Gpis dluhopisi z této emise budou vyuZity na
realizaci developerského projektu emitenta v Dolnich Chabrech v jednotlivych fazich projektu.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 315700USNEF9BIUS08V54.
Dluhopisy nesou tento nazev: ,,REZIDENCE DOLNI CHABRY*,

Jmenovitd hodnota (jako dluzna ¢astka) kazdého dluhopisu je 50 000,- K& (slovy: padesdt tisic
korun Ceskych),

Minimalni vySe investice je 50 000,- K& (slovy: padesdt tisic korun ceskych).
Datem emise dluhopish je 20. 3. 2026.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobe.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisiim bylo pfifazeno identifikani oznageni podle
mezinarodniho systému &islovani CZ0003581902 (dile jen , ISIN“),

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako diuzné astky) jsou splatné dne 20. 3. 2030. Prava
spojené s dluhopisem a prévo na splaceni dluhopisu mé osoba, kterd je v seznamu vlastnikli
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 11.3 té&chto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisi.

Vynos dluhopist je stanoven pevnou lirokovou sazbou ve vysi 6 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se Giro¢i od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni G&et emitenta dle ¢l 3.6
emisnich podminek (véetné) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
jako datum jejich piedEasného splaceni v oznameni podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, anebo do
(iii) data pied¢asné splatnosti na zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu &1, 8.4 emisnich podminek,
anebo do (iv) data piedCasné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu &l. 6.4 nebo
6.5 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnii nastane diive. Prvni vynosové obdobi
dluhopisu podina od data emise a kon¢i dne 31. 3. 2026; nasledujici vynosova obdobi jsou mesiéni
— poéinaji vZdy 1. dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po piedchozim vynosovém obdobi a
konéi poslednim dnem téhoz kalendainiho mésice, ¢idnem splatnosti dluhopisu v pfipadé
posledniho vynosového obdobi.

Vypoéet vynosu dluhopisu piisluSejici k jednomu dluhopisu za ka?dé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a (rokové sazby vyjadiené
desetinnym &islem.

Pii vypoétu vynosu dluhopisu ptislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratdi jednoho roku se mé za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta $edesat dni rozd¢lenyeh do dvanacti mésicii po tficeti dnech,
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pfiCemz v pripadé neuplného mésice se bude vychézet zpoftu skuten€ uplynulych dni
(konvence pro vypodet Grokil ,,BCK Standard 30E/360).

Pfi vypoétu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na milidntiny {(na Sest desetinnych mist, tj. na deseii tisiciny haléi'd). Celkova ¢astka
vynosu ze viech dluhopish, vyplacend jednomu vlastnikovi dluhopisi, se zaokrouhluje na setiny
(tj. na celé haléie).

Vynos dluhopisti bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podie ¢l. 2.13 téchto emisnich podminek zpétng, a to vzdy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 20, 3. 2030,

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikl dluhopist, vedeném
v souladu s &l. 11.3 emisnich podminek, zapsdna jako vlastnik dluhopisu vidy ke konei 20.
kalendainiho dne mésice, kterym konéf pfislusné vynosové obdobi. Pravo na vyplaceni vynosu
dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které pocina od 1. 3. 2030 a konéi 20. 3. 2030 m4 osoba,
kterd je v seznamu vlastnikd dluhopisii, vedeném v souladu sél. 11.3 emisnich podminek,
zapsand jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 20. 3. 2030,

Pravo na vynos dluhopisu nemiiZze byt od dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisii bude vyplacen na bankovni ¢et, ktery za tim
uéelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

Dluhopisy budou oznageny &isly v nepretrzité fadé od ¢isla 0001 do ¢isla 0480.
Dluhopisy jsou béznymi divhopisy (nikoli zvlastniho druhuy).

Dluhopisy nejsou podiizenymi dlshopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

IILZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu Ihity pro upisovani, kterd po¢ind dnem vydani t&chto
emisnich podminek diuhopist a konéi dne 28. 2. 2030. Emitent je opravnén emitovat diuhopisy
az do vyse pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist i po uplynuti této thity
pro upisovani,

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na izemi Evropské unie, Emitent
nehodla 7adat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
veiejné pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu ¢l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017, o prospektu, ktery mé byt uveiejnén
pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiiuje prospekt cennych papiri dle
tohoto nafizeni.

Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, piipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulafe k tpisu
divhopisi a vyznaenim prvniho vlastnika na rub divhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a sviij souhlas s t€mito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz diuhopisu (tj. penézni &4stka stanovend ke dni pedpisu smlouvy o Opisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, {j. &astee 50 000, K& (slovy: padesdt tisic korun Ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnd ode dne podpisu
objednavkového formulaie k Gpisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan dfive, neZ emitent obdrzi
thradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopisii se splaci bankovnim pfevodem na det emitenta ¢ 357547359/0300,
vedeny u spolednosti Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s, VS: RC/ACO upisovatele,
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nedohodne-li se emitent s upisovatelem pisemné jinak. V piipadé placeni formou bankovniho
pievodu je emisni kurz fadné splacen okamzikem pfipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni
et emitenta.

Dluhopisy budou piedavany upisovateliim nejpozdéji do tficeti (30) dnii po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznadenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo
prostiednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

Kromé piedavéani dluhopisli postupem popsanym vyse je téZ emitent opravnén postupovat tak,
ze pii vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dalsi osobu.

Piedpokladané celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisti je 24 000 000,- K& (slovy.: dvacet
ctyri milionit korun Ceskych).

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

V piipadg, Ze bude vlastnikem dluhopisii upsano vice dluhopisti najednou, je emitent opravnén
tyto dluhopisy emitovat formou hromadného dluhopisu. Pokud bude emitovan hromadny
dluhopis, bude tento dluhopis obsahovat také udaj o tom, kolik dluhopisii nahrazuje.

IV. ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisii a té&chto emisnich podminek budou zajidtény formou
rucitelského prohlaseni Marka JakeSe, dat. nar. 29. 6. 1989, bytem Miroslava Hajna 759/1,
Letiiany, 199 00 Praha 9 (dale jen ,Rucitel 1), rucitelského prohlaeni spoleénosti Jakes
Technology s.r.o., ICO 077 08 572, sidlem U Prithonu 1589/13a, HoleSovice, 170 00 Praha T
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 305969 (déle
jen ,Rutitel 2) a ruditelského prohlaSeni spoletnosti Jakes Development s.r.o., ICO
090 43 586, sidlem U Prihonu 1589/13a, HoleSovice, 170 00 Praha 7, zapsané v obchodnim
rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 329086 (déle jen ,,Ruditel 3 spoleéné
s Ruditelem 1 a Rucitelem 2 dale jen ,,Rucitelé“).

Ugetni zavérky Rugitele 2 za obdobi od pozadovana dle Zakona o dluhopisech jsou dostupné ve
sbirce  listin  obchodniho rejstiiku na adrese:  https:/or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=1034696.

Ugetni zavérky Rugitele 3 za obdobi od pozadované dle Zakona o dluhopisech jsou dostupné ve
sbirce  listin  obchodniho  rejstiiku  na  adrese:  https://or justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=1080867.

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisii a téchto emisnich podminek budou rovnéz zajistény
zéastavnim prdvem ziizenym ve prospéch Agenta pro zajisténi, a jeho prostiednictvim tak pro
ostatni vlastniky dluhopisi, pficemz zastavni pravo ve prospéch Agenta pro zajisténi bude ziizeno
jako prvni v pofadi a spole¢né se zdkazem zcizeni a zatiZzeni pfedmétu zastavy, kterym bude
pozemek parc. & 1731/6, ostatni plocha, o vyméfe 264 m? zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kutnd Hora, LV
14995, ve vlastnictvi spole¢nosti JD Living s.r.o., 1CO 178 57 856, sidlem U Prihonu 1589/ 13a,
Holesovice, 170 00 Praha 7, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 377929 (dale jen ,,Zastavee™), popf. jiné nemovitosti.

Emitent je opravnén k prodeji ¢i jiné dispozici s nemovitostmi, ke kterym je ziizeno zastavni
pravo dle tohoto ¢lanku emisnich podminek, pfi¢emz emitent je v takovémto piipadé povinen
navrhnout jinou nemovitost k zajisténi. Hodnota takové nemovitosti pak musi byt rovna nebo
vy38i neZ hodnota uvoliiované nemovitosti. K nové nemovitosti musi emitent ziidit zastavni pravo
do 60 kalendainich dn od okamziku uvolnéni plivodni nemovitosti. V piipadé, kdy jmenovita
hodnota upsanych a nesplacenych dluhopisii bude vy35i nez hodnota zastavenych nemovitosti,
zavazuje se emitent do 60 kalendainich dni ziidit zastavni pravo k jiné ¢i dalsi nemovitosti tak,
aby celkova hodnota zastavenych nemovitosti byla vyssi nez aktualni hodnota piedchozich
zastavenych nemovitosti.
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(ruditelska prohlaSeni dle &l. 4.1 a zastavni pravo dle ¢l. 4.2 téchto emisnich podminek spoleéné
dale jen jako ,,ZajiSténi).

Dokumentace zFizujici Zajisténi bude vlastnikim dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle
emitenta, kde jim bude rovnéZ k dispozici i v elektronické podob& na nosici informaci, ktery
umoZiiuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a dale na webovych strankdch emitenta
https://www.jakesdevelopment.cz.

Agent pro zajisténi je spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti ohledné penézitého zavazku emitenta viici piisluSnému vlastnikovi dluhopisi, ktery
vyplyva z dluhopisti, emisnich podminek ¢i ze Zajisténi (nebo bezdiivodného obohaceni v piipadé
neplatnosti nékterého z uvedenych institutd) (dale jen ,)Dluhy*) coz plati pro Dluhy zajisténé i
nezaji$téné, zadny z vlastniki dluhopisit (kromé& Agenta pro zajidténi) neni vG&i jinému
vlastnikovi dluhopisti (kromé& Agenta pro zajisténi) spole¢nym a nerozdilnym véfitelem vaci
emitentovi.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi FAIRSQUARE advokatni
kanceldt s.r.0., ICO 045 56 054, sidlem Slezska 2127/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 249664 (déle jen
»Agent pro zaji§téni“). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s piipadnym
vymahanim Dluhd &i vykonem Zajisténi dle téchto emisnich podminek ve prosp&ch vlastnikii
dluhopisti a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi ikony v souvislosti s vymahanim
Dluhii ¢i vykonem Zajiténi je upraven smlouvou uzavienou mezi emitentem a Agentem pro
zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro zajisténi“). Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro
zajidténi je k dispozici vlastnikim dluhopisi v sidle emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro
zajisténi bude téz zpfistupnéna na webovych strankach emitenta
https://www.jakesdevelopment.cz.

Pii plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajidténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastniki dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastniki, byl-li mu takovy pokyn udélen.

Agent pro zajidténi je opravnén uplatiiovat ve prospéch vlastnikii dluhopisii v8echna prava
spojend s dluhopisy a vymahat po emitentovi nebo po Rugitelich uhrazeni veSkerych Dluhil.

Upisem &i koupi dluhopisti kazdy vlastnik dluhopisii souhlasi, Ze agent pro zajisténi bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisi s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a soudasné agenta pro zajisténi povéiuje, aby vykonéaval sva prava a povinnosti podle
téchto emisnich podminek a prava spojend se ZajiSténim. Upisem ¢ koupi dluhopisti dale
ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisti agenta pro zajisténi, aby plsobil jako jeho zmocnénec a
zmociiuje agenta pro zaji$téni, aby svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisii vykonaval
viechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z dluhopisti, emisnich
podminek a ze Zajidténi.

V piipadé prodleni emitenta s thradou jistiny &i Grokovych vynosii dluhopisii je emitent povinen
zaplatit vlastnikiim dluhopist smluvni pokutu ve vysi 0,01 % za kazdy byt’ zapocaty den prodleni
z upsané a nesplacené jistiny dluhopisi, a to k rukam Agenta pro zajisténi.

V piipadé prodleni emitenta se ziizenim Zajisténi dle Casti IV. t€chto emisnich podminek je
emitent povinen zaplatit vlastniktim dluhopisi smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& za kazdy, byt
zapodaty den prodleni, a to k rukdm Agenta pro zajisténi.

V piipadé pouziti prostfedki ziskanych z dluhopisii v rozporu s jejich Gi¢elem uvedenym v ¢I. 2.3
téchto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit vlastnikim dluhopisti smluvni pokutu ve
vysi 0,5 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty této emise, a to k rukdm Agenta pro
zajisténi, a to za kazdé zjidténi poruseni.

Narok na Gthradu smluvni pokuty dle ¢l. 4.9 a ¢l. 4.10 a ¢l. 4.11 téchto emisnich podminek vznika
i bez oznameni prodleni emitentovi ze strany Agenta pro zajisténi. Smluvni pokuta se stava
splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zaji$téni je opravnén si smluvni pokutu mu
uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na naklady spojené svymahénim &i vykonem
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zajiSténi dle ¢asti V t&chto emisnich podminek nebo svou odménu dle Smlouvy o vykonu funkce
agenta pro zaji$téni. V pfipadé, kdy Agentovi nevzniknou néklady spojené s vymahanim Dluhd
nebo vykonem Zajidténi &i ndrok na odménu dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, vynos z téchto
smluvnich pokut bude rozdg&len pom&ré¢ mezi vlastniky diuhopisi dle &l. 5.8 t&chto emisnich
podminek. Tyto smluvni pokuty neplni funkei limitace nahrady Skody.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENE A KOVENANTY

Pokud je emitent v prodleni s thradou jakéhokoliv tirokového vynosu dluhopisii nebo jeho &asti,
stavaji se 90. den nésledujici po dni, v némzZ nastalo toto prodleni, viechny dosud nesplacené
dluhopisy okamZité splatné spolené s veskerymi dosud nevyplacenymi irokovymi vynosy.

Pokud pied splatnosti dluhopisti bude rozhodnuto o zji$téni upadku emitenta nebo Zéastavee
stavaji se dnem néasledujicim po dni zjisténi padku viechny dosud nesplacené dluhopisy
okamZité splatné spole¢né s veSkerymi dosud nevyplacenymi arokovymi vynosy.

Pokud nastane, kterykoliv z nize uvedenych pfipadi:

(a) vytézek z dluhopist nebo jeho ¢ast byla zjevné pouZita v rozporu se stanovenym 0éelem
uvedenym v ¢l. 2.3 t&€chto emisnich podminek;
(b) nebylo zfizeno Zaji§téni ve stanoveném rozsahu;
(¢) dispozice s majetkem emitenta ¢i Ruéiteld mdZe (byt’ i nepfimo) kritit prava vlastnikii
divhopist;
(d) bylo zahajeno insolvendni fizeni vidi emitentovi, Ruditelim nebo Zastavei;
(e) emitent jinym zévaZnym zpilisobem porusi tyto emisni podminky nebo smiuvni povinnosti
souvisejici se Zajisténim;
(déle jako ,,PFipady poruleni®);
a takovy Pripad poruSeni nebude napraven ani do devadesati (90) kalendainich dnd, poté co
Emitent bude Agentem pro zajiSténi na Piipad poruSeni upozornén, je Agent pro zaji¥téni
opravnén pisemnym oznidmenim zaslanym emitentovi prohlasit viechny dosud nesplacené
dluhopisy za okamzite splatné (¢imz se piislusné dluhopisy stavaji okamzité splatné spolednd
s veSkerymi dosud nevyplacenymi Giroky).
V piipadé, Ze emitent je v prodleni s plnénim jakéhokoliv Dluhu nebo jeho &asti, je Agent pro
zajisténi opravnén takovy Dluh vymahat nebo pfistoupit k vykonu Zajisténi, popf. provést jiné
kroky £&i (tkony, které jsou vhodné &i t€elné k ochrané prav vlastnikd dluhopist.
Agent pro zajidténi je opravnén, nikoliv vSak povinen, vyZzadat si pokyn schiize vlastniki
dluhopisti k dal§imu postupu, a to zejména v nasledujicich pfipadech:
(a) pied zesplatnénim dluhopist dle ¢l. 5.3 t&chto emisnich podminek;
(b) pfed zapocetim vymahani Dluhi;
(¢) pied vykonem Zajisténi;
(dale jako ,,Pokyn®).
Bude-li Agentovi pro zajiSténi schiizi vlastniki dluhopist Pokyn udglen, je Agent pro zajisténi
povinen postapovat v souladu s Pokynem.
Pied zapocetim vymahani Dluhi nebo pied zapodetim vykonu Zajidténi je Agent pro zaji¥téni
opravnén vyZzadat si po vlastnicich diuhopisti pfiméienou zalohu na naklady spojené s vymahanim
Dluhii &i vykonem ZajiSténi a dal3i nezbytnou soudinnost & ujidténi od vlastnikd diuhopist
(veetng slibu odskodnéni za diuhy vzniklé v souvislosti s vykonem Zajiténi, které by nebyly

uhrazeny emitentem Fadné a véas) souvisejici s jeho sluzbami pii vykonu zajisténi. Pokud
Agentovi pro zajisténi nebude poskytnuta zaloha na naklady spojené s vymahanim DIuhi &i
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vykonem zajistén{ nebo jind vyZadana soudinnost od viastniki dluhopisi, Agent pro zaji$téni nenf
povinen vii¢i emitentovi Cinit zadné kroky nebo tikony.

VytéZek ziskany z vyméhani Dluhi i vykonu Zajisténi pak Agent pro zajiSténi po odedteni svych
néklad{i, pripadnych dalsich nakladii na vymahani Dluhl &i vykon Zajidténi, své odmény
ujednané s emitentem a vypofadani pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopisi, vyplati
vlastnikim dluhopist tak, Ze kaZzdy vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis
stejnou &ast z vytézku. V pfipadé, ze vytéZzek z vykonu Zajisténi nebude postacovat k fthradé
veskerych pohledavek z dluhopisi, neuspokojena ¢ast pohledavek z dluhopisti bude vymahatelné
proti emitentovi v souladu s pravnimi piedpisy. Plipadny piebytek pak bude po (hradé veskerych
Dluhd vracen emitentovi.

V pribéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajidténi pfimé¥end informovat vlastniky
dluhopistt o postupu pfi vymahani Dluhii a vykonu Zajisténi.

Emitent se zavazuje dodrZzovat nasledujici kovenanty:

(a)  zveiejiiovat 0detni vykazy v souladu se zdkonnymi povinnostmi.

VL SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schlize vlastnikili zaslanim oznameni doporuCenou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikil dluhopisi, které mu byly za tim G¢elem
sdéleny, pripadné zvefejnénim v souladu s &1, 11.12 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo schiizi
vlastniki. Osoba opravnéna svolat schiizi vlastniki roze§le navrh rozhodnuti zpdsobem
stanovenym v ¢l. 7.1 emisnich podminek.

Jind osoba, kterd je opravnéna schiizi vlastnik diuhopisii svolat, vyjma Agenta pro zajisténi,
oznamuje konan{ schiize vlastnikl uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soudasné svolavatel
doruéi oznameni, a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dnl pied uplynutim zdkonné lhity pro
oznameni schize vlastnikd, emitentovi do jeho sidla svyzvou, aby toto oznameni sdé&lil
vlastnikiim dluhopisi zplisobem uvedenym v ¢lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Agent pro zaji$téni je opravnén svolat schiizi vlastnikd v pfipadé, Zze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou &i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto poru$eni trva déle nez 90 dnii. Agent pro zajisténi svolava schiizi vlastnikl jako emitent, tj.
postupem dle &l. 7.1 té&chto emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen ozndmit svolani schiize vlastnikd dluhopisi ve 1hiit€ stanovené
zakonem,

Schiize vlastnikfi dluhopisi je opravnéna iCastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne predchazejictho dni konani schiize vlastnikd, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s €l. 7.1, 7.3 ¢&i 7.4 emisnich podminek.

VI. MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

Emitent m4 pravo kdykoli pfedCasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o piedcasném splaceni dluhopisi oznamit dotéenym
vlastnikim dluhopisi odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotcenych vlastniki
nebo jinym prokazatelnym zplsobem, pfipadné zveiejnénim v souladu s ¢l. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdiive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10) dnf pfede dnem piedéasného
splaceni. Pravo na splaceni diuhopisu ma v takovém piipadé osoba, ktera je v seznamu vlastniki
dluhopistl, vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni piedéasného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta.
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Emitent je opravnén dluhopisy pfedfasné splatit na G&et, ktery mu za tim GZelem nejpozdgji do
patého (5) dne pfede dnem piedSasného splaceni diuhopisi, uvedeného v ozndmeni emitenta
podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisi pisemné sdéli, Nesdéli-li mu
dotéeny vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén divhopisy piedasné splatit na uget, ktery mu
dotéeny vlastnik sd€lil naposledy pro ti¢ely vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy Bicet, je emitent opravnén dluhopisy piedasné splatit na
GCet advokatni tschovy ve prospéch vlastnika, o emZ bude vlastnika piiméfeng informovat.
Pokud se vlastnik nepiihlasi advokétovi do jednoho (1) roku od pFipsani penéz do advokatni
ischovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni Gschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advolitem poukdzany.

Vlastnik dluhopisu je opravnén poZadat Emitenta o pfedSasné splaceni jednotlivych diuhopisi
piede dnem jejich splatnosti, a to na zdkladé zadosti dorugené Emitentovi nejménd devadesat (90)
dni pfed poZadovanym datem splaceni. V takovém pkipad¢ je stanoven poplatek za preddasné
splaceni Dluhopisi ve vy3i jednoroCniho Grokového vynosu z jmenovité hodnoty kazdého
Dluhopisu, o jehoZ predfasné splaceni je Z4dano. Pokud viak vlastnik dluhopisu poZida o
pfedCasné splaceni v obdobi od 20. 3. 2028 do 19. 4. 2028, nepodiéha piedtasné splaceni
Dluhopisu Z4dnému poplatku. V piipads, Ze celkova pfedtasné vyplacena &4stka od data emise
piesahne 1000 000,- K& (slovy: jeden milion korun Ceskych) za viechny dluhopisy vydané dle
téchto emisnich podminek, je emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti anebo
svych véfitelii odloZit datum splatnosti poZadované vlastnikem dluhopisii a den splatnosti urit
odlidné od dne pozadovaného splaceni, a to i opakovang. Datum splatnosti v takovém ptipadg
bude emitentem urdeno nejpozdéji jako den kone&né splatnosti dluhopisti. Takto vlastnik
dluhopisii miZe fakticky pfijit o své pravo pfed&asného splaceni. Je-li zadost o pred&asné splacenti
uéinéna v obdobi od 20. 3. 2028 do 20. 4. 2028, emitent neni opravnén datum splatnosti odloZit a
zérovett je povinen dluhopisy piedasné splatit do 90 dnd ode dne dojiti takové *4dosti. Toto
ustanoveni nema vliv na pravo vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tieti osobu,
aniZz by se na tento pfevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

VII. ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdatiovén v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak, & 586/1992 Sb., o danich z pfijm®, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi dluhopisi budou provadény bez srazky dani
&i poplatkt jakéhokoli druhu, ledaZe takové srazka dani nebo poplatky budou vyZzadoviny
piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srdzka
dani & poplatki pravnimi predpisy Ceské republiky vyzadovéna, nebude emitent povinen hradit
vlastnikim dluhopist Zadné dalsi astky jako nahradu takovych srazek dani &i poplatkd.

Podle pravni Gpravy 08inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z Grokovych
piijmii plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, ktera je deskym dafiovym rezidentem (nebo Seské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem), vybirana dain srazkou
u zdroje; soucasnd sazba této dang je 15 %.

Podie pravni tpravy 0dinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je arokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osobé, kterd je eskym dafovym rezidentem (piipadné &eské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni Ceskym daniovym rezidentem), soudasti jejiho obecného
zakladu dané podiéhajiciho p¥islusné sazbé dané z pi{jma.

V pfipad& Grokovych piijmi realizovanych geskym dafiovym nerezidentem bude piihlédnuto
k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery dailovy rezim

se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a piipadné nasledky jeho
nepravdivosti.
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IX.IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANi DLUHOPISU,
DALSICH OSOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI
UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spoleénost Rezidence Dolni Chabry s.r.0., ICO 233 80 594, sidlem U Prihonu 1589/13a,
Holesovice, 170 00 Praha 7, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 426162, a to zpiisobem popsanym v emisnich podminkéch.

Emitent vznikl dne 11. 6. 2025, pii¢emz prfedmétem jeho podnikatelské Cinnosti dle zapisu
v obchodnim rejstiiku je nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti. Emitent vznikl predev§im
jako spoleénost zvlastniho uréeni (SPV) pro realizaci projektd v ramci skupiny Jakes
Development.

Dle plant emitenta je planovany pomer cizich zdroji k vlastnimu kapitalu v obdobi 12 mésict
pied datem splatnosti Emise 70:30.

Skuteénym majitelem emitenta je Marek Jake§, dat. nar. 29. 6. 1989, bytem Miroslava Hajna
759/1, Letiiany, 199 00 Praha 9, ktery je jedinym spole¢nikem emitenta.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je pan Ing. Marek Jakes, ktery se nachazi v pozici jediného
spolecnika a jediného jednatele. Pan Jakes ma 8 let praxe v oboru €innosti emitenta, pfi¢emz

v

nejdilezitéjsi pracovni zkudenosti ziskal ve spole¢nosti Jakes Technology s.r.o.

Emitent dosud nevydal Zadnou Uletni zavérku, vzhledem k tomu, Ze od vzniku emitenta
neuplynulo Zadné cetni obdobi. Emitent bude své ucetni zavérky zvefejiiovat ve sbirce listin
obchodniho rejstiiku na adrese: hitps://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1279745.

Emitent neni sou¢asti Zadného konsolida¢niho celku.

X. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vici upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi piedpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formuldfe dle ¢l. 3.3 emisnich
podminek a Ghrady emisniho kurzu dluhopis.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnik
a emitenta, kterd vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich piedpisi,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikl dluhopist, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisi),
vede v souladu se zakonem o dluhopisech emitent, tj. spoleénosti Rezidence Dolni Chabry s.r.o., -
1CO 233 80 594, sidlem U Prithonu 1589/13a, Holegovice, 170 00 Praha 7, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 426162.

V piipadé prevodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skute¢nost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dnli ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastniki vedeném emitentem. Emitent je povinen Agentovi pro zajisténi k jeho zadosti kdykoliv
piedlozit seznam vlastnikt dluhopisti.

V pripadé odivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisii uloZzenim pfedmétu plnéni do advokatni tschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od ulozeni do advokatni ischovy nebude pravomocné vyieSena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada ¢astka v advokatni tschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho Fizeni se tato lhita stavi. Advokatni ischovu hradi ten, komu jsou prostiedky advokatem
poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné.

Prava spojena s dluhopisy se proml¢uji uplynutim tif let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.



11.8 Veskeré¢ doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pied stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avsak
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.

11.9 V ptipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné Gidaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyZadat siod
dotéencho vlastnika dluhopist pisemné sdéleni takového tdaje s jeho tfedné ovéienym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni zadosti
emitenta.

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost veskerou
soucinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi piedpisy.

11.11 Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a zpfistuptiovat
informace tykajici se dluhopisti jejich vlastnikim v ¢eském jazyce zaslanim doporuéeného dopisu
nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnikt dluhopisti nebo postupem dle ¢l. 11.12 emisnich
podminek. Neni-li prokazan diivéjsi den doruéeni, povazuje se pisemnost za doru¢enou desatého
(10.) dne po jejim odeslani formou doporuc¢eného dopisu nebo e-mailu bez elektronického
podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zdkonem vyzadovano zvefejnéni (veiejné zpiistupnéni) informaci k dluhopisiim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejfiovany a zpiistupiiovany
na jeho webové strance, pfipadné jinym zplsobem vyzadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zveiejnény v Obchodnim
veéstniku.

11.13 Ceska narodni banka nevykonéva obecné dohled nad emitentem &i nad emisi dluhopisi, dohled
vykonava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisti a ve vztahu k plnéni informaénich
povinnosti v podobé zvefejnénych emisnich podminek. Ceské narodni banka viak nekontroluje
spravnost ¢i pravdivost emisnich podminek.

11.14 Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZeny do cizich jazyki. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.
11.15 Tyto emisni podminky a prdva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi éeskym pravnim fadem.

11.16 Tyto emisni podminky budou v ti§téné podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisti mohou seznamit. Emisni podminky budou téz zpfistupnény na webovych strankéch
emitenta https:// www.jakesdevelopment.cz.

11.17 Tyto emisni podminky byly schvéaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 20. 3. 2026.

V Praze dne 20. 3. 2026

A

Za Rezidence Dolhj Chabry s.r.o.
jméno: Marel Jake§
funkce: jednatel




